PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

Hinihggins

Contrato n© 021/2026
Contrato de Locacdo de Imovel que entre si celebram o
MUNICIPIO DE MARIANA e JOSE ANTONIO DE SOUZA.

O MUNICIPIO DE MARIANA, pessoa de direito publico, inscrito no CNPJ 18.295.303/0001-44 e
Inscricdo Estadual Isento, com sede nesta Cidade, na Praga JK, s/n°, bairro Centro, CEP 35.420-003,
neste ato representado Prefeito Municipal Juliano Vasconcelos Gongalves e pelo Secretario Municipal de
Assistencia Social, Juliano Magno Barbosa, doravante denominado LOCATARIO e, de outro lado, JOSE
ANTONIO DE SOUZA, domiciliado a Rua Santa Cruz, n® 830, bairro Barro Preto, Mariana/MG, CEP
35424-176, doravante denominado LOCADOR, celebram o presente CONTRATO DE LOCACAO de
Imoével, oriundo do Processo n° 182/2025, INEX 162/2025, fundamentado em inexigibilidade de
licitagdo, na forma do disposto no Art. 74, V, da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021 e na Lei
Federal n© 8.245/1991 e suas alteragbes posteriores, mediante as seguintes cldusulas e condigoes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1.Constitui objeto do presente contrato a locacdo de imdvel localizado nesta Cidade, a Rua Wenceslau
Braz, n® 730, no bairro Barro Preto, destinado ao funcionamento do Centro Especializado de Assisténcia
Social - CREAS, sendo vedado o uso para outra finalidade, a partir de 29/10/2025.

2 CL/\USQLA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1 . O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina;

2.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo
por parte da Administragdo;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locag&o, o uso pacifico do imével;

2.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imovel;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

2.1.6. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das chaves, para
fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante
deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios

provenientes de vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc;

2.1.8. Responsabilizar-se pelo pagamento do IPTU e demais tributos municipais incidentes sobre a
propriedade e o uso do imdvel locado.

2.1.9. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-condicionado, combate
a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

2.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas
para a contratagdo;

2.1.11, Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias do término da vigéncia
do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

2.1.12. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

2.1.13. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1. O LOCATARIO obriga-se a:
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3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imével, por ocasido da entrega das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo
LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

3.1.4. Manter o imével locado em condig3es de limpeza, de seguranga e de utilizag3o;

3.1.5. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal.;

3.1.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével ou nas suas instalages, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

3.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

3.1.9. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacgéo a este incumba,
bem como as eventuais turbagbes de terceiros;

3.1.10. Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gés (se houver), dgua e esgoto;

3.1.11. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinagao de dia e hora, bem como admitir que se]a visitado e examinado por terceiros, na hiptese de
sua alienagdo, quando ndo possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisicio

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem prévia autorlzagao
ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia
de qualquer dano que comprometa a continuagéo do presente contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessédrias que forem executadas nessas situacdes serdio posteriormente
indenizadas pelo LOCADOR;

4.2. As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo;

4.2.1. Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a
realizagdo da benfeitoria (til sempre que assim determinar o interesse publico devidamente motivado;

4.2.2. As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poder&o ser levantadas pelo LOCATARIO,
desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével;

4.3. As benfeitorias voluptudrias seréo indenizéveis caso haja prévia concordancia do LOCADOR;

4.3.1. Caso ndo haja concordancia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imével;

4.4. O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis até integral ressarcimento,
no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo;

4.5. Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano ao imével
durante o perfodo de locagéo, este dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO;

4.6. Finda a locagdo, serda o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pelo

LOCATARIO, conforme documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.
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5.1. O prazo do presente Contrato sera de 12 meses/anos, nos termos do art. 3° da Lei n® 8.245/91 a
contar da data de sua assinatura.

5.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, que
deverd ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por ambas as partes.

5.3. O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por consenso
entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.4. A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovagao pelo LOCATARIO de que o imével
satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia expressa do
LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao

LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicagio das sangbes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor total de R$ 4.947,65 (quatro mil
novecentos e quarenta e sete reais e sessenta e cinco centavos).

6.1.1. O valor total do presente contrato para o periodo de 12 (doze) meses ¢ de R$ 59.371,80
(cinquenta e nove mil trezentos e setenta e um reais e oitenta centavos).

6.2. O pagamento serd efetuado, até o 10° (décimo) dia Util subsequente ao do vencimento, por meio de
Ordem de Pagamento.

6.2.1. Os pagamentos deverdo ser feitos na Conta informado pelo Locador.

6.3. Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente,
em regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupagéo do imével.

6.4. O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencwel da despesa, pagando LOCADOR
e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte
de responsabilidade do LOCADOR serd abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma
proporcdo também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento
preferencialmente no pagamento do Ultimo aluguel.

6.5. Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributéria prevista na
legislacdo aplicével, especialmente aquelas relativas ao Imposto Sobre a Renda conforme Instrugdo
Normativa RBF 1234, de 11/01/2012, Lei Federal n® 9.430/1996.

6.6.0 LOCATARIO ndo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1. Serd admitido o reajuste do preco do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
12 (doze) meses, mediante a aplicagdo do Indice do IGPM, desde que seja observado o interregno
minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data
do ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitard negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locagdo do municipio em que se situa o imovel.

7.3. Caso o LOCADOR n&o solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na pactuagdo do
termo aditivo, ocorrerd a preclusdo do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apds o decurso
de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagdo da vigéncia do contrato, ou por
apostilamento, caso realizado em outra ocasido.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MARIANA

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correrd a conta da Dotagdo Orcamentéria n® 08.001.08.122.0001.2.320-
339036 1500 ficha 222. 3

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizagdo do presente contrato serd exercida por um representante da Secretaria Municipal de
Assistencia Social, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competiréd dirimir as duvidas que surgirem
no curso da execugdo do contrato e de tudo dard ciéncia & Administrac3o.

9.1.1 A fiscalizagéo de que trata esta cldusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeigGes técnicas,
vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta,
nao implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas ou defeitos observados e encaminhando 0s
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei no 14.133/2021 e os atos
normativos regulamentares correspondentes.

9.1.4. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato dever3o ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugdo do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei n® 14.133/2021, as penalidades de:

10.1.1. Adverténcia em razéo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigag&o legal ou infragdo
a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de sangdo mais grave ou inexecuc3o parcial de obrigag&o
contratual principal ou acesséria de pequena relevéancia, quando n&o se justificar a aplicacdo de sangao
mais grave;

10.1.2. Multa:

10.1.2.1. Moratéria de 1% (um por cento) ao més na hipdtese de ocorrer atraso no pagamento, sobre o
valor mensal da contratagao;

10.1.2.2. Compensatoéria: entre 1% (um por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total do objeto;

10.1.3. Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o Administrag&o Plblica, pelo prazo de até
02 (dois) anos;

10.1.4. Declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacio perante a
propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados

10.1.5. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

10.1.6. A aplicagéo de multa moratéria ndo impedird que a administracdo a converta em compensatéria
e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras sangdes previstas na Lei Federal no
14.133, de 2021

10.2. Na aplicagao das sancdes serdo considerados:

I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II- as peculiaridades do caso concreto;
III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
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IV- os danos que dela provierem para a Administragéo Publica;

10.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°
14.133/2021.

10.4. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do Municipio e cobrados judicialmente.

10.5. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ARBITRAGEM E/ OU MEDIAQRO.
Nos termos do Decreto Municipal n° 9.822, de 23/08/2019, sera utilizado preferencialmente a
arbitragem e/ou mediag&o para a resolugdo dos conflitos advindos da relacdo contratual firmada.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato podera ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequagdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para 0S Casos previstos neste
instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do equilibrio econémico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida devolver o
imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do

pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (trinta) dias.

12.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imével ainda
servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugéo proporcional do valor da locagdo.

12.4. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imovel
locado.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera extinguir este contrato, sem qualquer énus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

13.1.1. A exting8o por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais acarretard a execugdo dos
valores das multas e indenizagdes devidos ao LOCATARIO, bem como a retengdo dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sancdes previstas neste
instrumento.

13.2. Também constitui motivo para a extingdo do contrato a ocorréncia de qualquer das hipoteses
enumeradas no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicéveis a esta relagéo locaticia.

13.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga maior etc., o LOCATARIO poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, ou multa, desde
que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

13.4. O procedimento formal de extingdo contratual tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco eletronico.

13.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade
competente.
13.6. O termo de rescisdo devera indicar, conforme 0 caso:

13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

13.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.6.3 Indenizagdes e multas.

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO.
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14.1 - Caberd ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicagdo resumida do Contrato no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), que é condig&o indispensavel para a sua eficacia, conforme
preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA ~ DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.1. Tramitar os autos a Controladoria Geral do Municipio - CGM, em tempo habil, para fins verificacdo
da regularidade e Certificagdo dos Atos.

15.2. Os casos omissos ou situagdes nio explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pelo
LOCATARIO, segundo as disposicBes contidas na Lej no 8.245, de 1991, e na Lei no 14333, de 2021,
subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos correlatos, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigbes.

15.4. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma
do art. 89 da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j& autorizada a averbagdo deste instrumento na
matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imdveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO,

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Mariana, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questSes que possam advir do presente
Contrato.

E assim, por estarem assim justas ‘e acordadas, apés lido e achado conforme, as partes

assinam o presente instrumento, em 03 (tres) vias de igual teor e forma para um sé efeito legal, na
presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Mariana, 23 de janeiro de 2026.

A A
/Z (/ L
Juliano Magno Barbdsa Jose Antonioﬁouza

Sec. Municipal de Assistencia Social LOCADOR
LOCATARI

Testemunhas: 1. 2.




